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Bieden vanaf prijs € 400.000,- k.k.

Weghorst

MAKELAARDIJ (0546) 57 33 32 | wierden@weghorstmakelaardij.nl

www.weghorstmakelaardij.nl



Kenmerken
& specificaties

Soort woning vrijstaand Inhoud 575 m3
Bouwjaar 1973 Aantal slaapkamers 5
Woonoppervlakte 170 m? Oriéntatie tuin oost

Perceeloppervlakte 363 m?

« Naruim 30 jaar met plezier haar praktijk voor Fysiotherapie en Acupunctuur te hebben
gehad in deze VRIJSTAANDE WONING annex praktijkruimte, heeft de huidige eigenaresse
besloten met haar praktijk te verhuizen.

« Zij beschrijft de woning als een fijn, licht en ruim huis. Na door de jaren heen een aantal
verbouwingen te hebben gerealiseerd vanwege de uitbreiding van haar praktijk heeft zij er
haar eigen stempel op gedrukt, wat met een beetje handigheid weer volledig naar eigen
hand te creéren is tot een volledig woonhuis met praktijkruimte of een woonhuis met baden
en slapen op de begane grond. Kortom er zijn enorm veel mogelijkheden.
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Dit huis wil je zien!

Dankzij de fijne ligging in de gewilde wijk plan Oost is het is een ideale omgeving voor gezinnen met
kleine kinderen, want basisscholen, supermarkten en sportaccommodaties vind je allemaal op
steenworp afstand. Deze omgeving leent zich goed voor wandelingen eventueel met je hond. Wil je
een hengeltje uitgooien dan is dit mogelijk in één van de nabijgelegen Stouwevijvers. Op 5 minuten
fietsafstand vind je het mooie centrum van Wierden met diverse leuke winkels en gezellige
eetgelegenheden. Belangrijke uitvalswegen als N36 en A35 zijn binnen enkele minuten bereikbaar.

Indeling:

Begane grond: de huidige eigenaresse heeft de begane grond altijd als praktijkruimte gebruikt, echter
is dit natuurlijk ook prima terug te brengen tot woonruimte (Zie artist impressions voor beeldvorming).
Deze woonlaag bestaat uit een hal met toilet, meterkast en trapopgang naar de 1e verdieping, een
open keuken en een ruime doorzonwoonkamer met zowel aan de voor- als achterzijde grote
raampartijen waardoor het heerlijk licht is. De achtertuin is te bereiken via het portaal bij de keuken
welke ook toegang biedt tot de aangebouwde praktijkruimte. Deze heeft aan de voorzijde een eigen
entree met wachtkamer, toilet, een trapopgang en twee behandelkamers.

1e verdieping: deze verdieping is altijd als woonverdieping gebruikt. Hier bevindt zich namelijk een
tweede woonkamer en tweede keuken, slaapkamer en badkamer met ligbad, toilet, wastafel en
wasmachineaansluiting. Zowel de keuken als woonkamer zijn weer eenvoudig terug te brengen tot
slaapkamers. De 4e slaapkamer op deze verdieping is zowel vanaf de overloop als ook de
praktijkruimte bereikbaar. Deze slaapkamer is nu in gebruik als behandelruimte.

2e verdieping: een vaste trap leidt naar de tweede verdieping. De overloop is voorzien van bergruimte
en opstelplaats c.v. ketel en biedt toegang tot een ruime 5e slaapkamer met aan de zijkant een raam.

Tuin: aan de achterzijde van de woning bevindt zich de achtertuin met een vrijstaande stenen berging
met daar achter een garagebox welke via een groot plein achter de woningen te bereiken is. Hierdoor
is de woning aan de achterzijde heerlijk vrij gelegen.
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Locatie
op de kaart
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Begane grond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: ---
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
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Kadastrale gemeente ~ Wierden
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie (o]
Perceel 1130

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 30 december 2022 De Dienst voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

BlijFt achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

- gordijnen

- overgordijnen X
- rolgordijnen

- lamellen X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad X
- wastafel

- planchet X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus
(Voordeur)bel
(Klok)thermostaat

X X X X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Warmwatervoorziening, te weten



Lijst van zaken

BlijFt achter Gaat mee Ter overname
- CV-installatie X
- close in boiler praktijk X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
X

Beplanting



Aankoop

Is deze woning toch niet
wat u zoekt?

Op www.weghorstmakelaar
dij.nl kunt u het gehele
woningaanbod vinden en
kunt u zich tevens
vrijblijvend inschrijven als
woningzoekende.

Hoeveel makkelijker kan het
zijn: u zoekt, wij vinden!

Bent u niet zo bekend in de
wereld die ‘makelaardij’
heet?

Weghorst Makelaardij voelt
zich hierin helemaal thuis en
heeft de expertise om u te
ondersteunen bij de
aankoop van een woning. Op
deze manier wordt u ge-heel
ontzorgd, zodat de aan-koop
van een nieuwe plek om te
wonen op de meest
verantwoorde en prettige
manier tot stand komt. U
wilt toch ook zo min
mogelijk ri-sico’s nemen bij
de grootste aankoop van uw
leven?

Uw eigen woning
verkopen?

Als u een woning te verko-
pen heeft, kan Weghorst
Makelaardij u perfect bege-
leiden. Maak van ons net-
werk uw netwerk! Maak ge-
bruik van ons zoekers-
bestand en onze nuchtere
kijk op de markt. U verdient
ons altijd terug, dus waarom
niet uit handen geven?

Een woning gekocht of u
denkt aan verbouwen?

Als u een woning heeft ge-
kocht, of een verbouwing
van uw huidige woning
overweegt, kan Weghorst
Makelaardij u van dienst zijn
met een taxatierapport. Alle
varianten qua rapporten zijn
mogelijk, bel ons voor een
scherpe offerte en een goed
rapport.

Aankoopmakelaar
inschakelen?

Bij deze woning treedt een
medewerker van Weghorst
Makelaardij op als verkoop-
makelaar. U kunt altijd bij in-
teresse in deze woning zelf
ook een makelaar inscha-
kelen. Uw eigen makelaar
zorgt ervoor dat u de beste
deal sluit en u zich niet te-
veel door emoties laat bein-
vloeden. Hij of zij wint be-
langrijke informatie in over
de woning zoals (verborgen)
gebreken, erfdienstbaar-
heden, de bouwkundige
staat, de omgeving, het
bestemmingsplan en geeft
inzicht in de reéle waarde
van de woning. U koopt met
zekerheid en het bespaart u
tijd en geld.

Heeft u elders een woning
te koop zien staan?

Bij een ander
makelaarskantoor?

Geen probleem, wij helpen u
graag verder met onze
expertise en weten soms net
iets meer dan u kunt weten,
wij bemiddelen dan graag
voor u om de juiste
beslissing te maken.

Vraag naar de mogelijkheid
voor een aankoopopdracht
om er zeker van te zijn altijd
als eerste op de hoogte te
worden gebracht van pas-
send nieuw woningaanbod.

Vrijblijvende waarde-
bepaling van uw huidige
woning.

Vrijblijvend is bij ons 100%
vrijblijvend, wij hebben
liefde voor het makelaarsvak
en weten dat wij in staat zijn
UW woning voor een
gewenst resultaat te verko-
pen. Zie onze klanterva-
ringen. Weghorst
Makelaardij inschakelen
verdient u dub-bel en dwars
weer terug.

Uw perfecte woning nog
niet gevonden?

Schrijf u bij ons in als
woningzoeker, dan bent u
eerder op de hoogte van het
aanbod dan dat het op funda
staat. Ook kunt u ons volgen
via de social media kanalen
zoals Facebook, Instagram
en Twitter.

Weliswaar hebben inge-
schreven zoekers, na de
betaalde
aankoopopdrachten altijd
een streepje voor bij ons.
Wilt u hier meer over weten?
Maak een kennis-
makingsafspraak met één
van onze medewerkers bij
ons op kantoor.

Inschrijven bij Weghorst, dat
werkt!



Heeft u interesse? Neem contact met ons op!

Rijssensestraat 6, 7642CX Wierden

Weghorst

MAKELAARDIJ

(0546) 57 33 32 | wierden@weghorstmakelaardij.nl
www.weghorstmakelaardij.nl
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Over deze presentatie

Deze verkoopbrochure is met zorg samengesteld, toch kunnen de gegevens in deze brochure afwijken van de werkelijke situatie.
Alle informatie is betrokken uit ons inziens betrouwbare bronnen. Ten aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aan-
sprakelijkheid aanvaarden. Het ontslaat de koper in deze niet van zijn onderzoeksplicht. Dit kan met name gelden voor (bouw)-
tekeningen, schetsen, afmetingen en maatvoeringen. De koper kan ook hieraan geen enkel recht ontlenen. Alle aan u verstrekte
informatie is bedoeld als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en dient derhalve te worden gezien als vrijblijvende aan-
bieding. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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